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Tuyén bé mién trir trach nhiém: Céc thong tin trong Ban tin phap Iy nay chi danh cho muc
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néi dung trong Bdn tin nay. Trong trirong hop ban can tir van phap ly cho mét vu viéc cu thé,
vui 1ong lién hé véi ching tdi theo thdng tin ¢ cugi Ban tin nay.
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Quy dinh vé ché d ddi véi nguoi lao dong bi tai nan lao dong, bénh nghé nghiép
thudc trach nhiém cia ngudi sit dung lao déng va bao hiém x& hai vé tai nan lao
dong va bénh nghé nghiép.

Théng tu 28/2021/TT-BLDTBXH dugc ban hanh ngay 28 thang 12 nam 2021 va c6 hiéu lyc
tir ngdy 01 thang 3 nam 2022 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb didu caa Luat An
toan, vé sinh lao dong vé ché do dbi voi ngudi lao dong bi tai nan lao dong, bénh nghé nghiép
thudc trach nhiém cua ngudi sir dung lao dong va bao hiém xa hoi vé tai nan lao dong va bénh
nghé nghiép. Thong tu ndy c6 mot sé ndi dung déng cha y duéi day:

11

Cic trwong hop dwoc boi thuwong tai nan lao déng, bénh nghé nghiép

Khoan 1 Diéu 3 Thong tu 28/2021/TT-BLDTBXH quy dinh vé cac truong hop duoc bdi thudng
nhu sau:

1.2

1.3

Nguoi lao dong bi tai nan lao dong lam suy giam kha nang lao déng tir 5% tro 1€n hoac
bi chét do tai nan lao dong ma khong hoan toan do 13i caa chinh ngudi lao dong nay gay
ra; trir cac trudng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 ciia Thong tw 28/2021/TT-BLDTBXH.

Nguoi lao dong bi bénh nghé nghiép 1am suy giam kha ning lao dong tir 5% tro 1én hoac
bi chét do bénh nghé nghiép khi dang 1am viéc cho ngudi st dung lao dong, hoic trudc
khi nghi huu, truée khi théi viée, truéc khi chuyén dén 1am viéc cho ngudi sir dung lao
dong khac (khdng bao gom cac trudng hop ngudi lao dong bi bénh nghé nghiép do l1am
cac nghé, cong viéc cho ngudi sir dung lao dong khac gay nén).

Nguyén tdc béi thwong tai nan lao déng, bénh nghé nghiép

Tai nan lao dong xay ra 1an nao thyc hién boi thuong lan do, khong cong don céc vu tai
nan da xay ra tir cac lan trudc do;

Viéc bdi thuong ddi véi nguoi lao dong bi bénh nghé nghiép duoc thyuc hién theo quy
dinh sau:

+ Lan thtr nhét can ctr vao muac (%) suy giam kha nang lao dong (ty & ton thuong co
thé) trong lan kham dau;

+ T lan thir hai tro di can cr vao muc (%) suy giam kha ning lao dong ting 1én dé
boi thuong phan chénh léch muc (%) suy giam kha niang lao dong so vai két qua
giam dinh lan trudc lién ke.

Vé tro cdp tai nan lao dong

Nguoi lao dong bi tai nan lao dong lam suy giam kha nang lao dong tir 5% tro 1€n hoac
than nhan nguoi lao dong bi chét do tai nan lao dong duogc hudong ché d6 tro cép tai nan
lao d6ng, néu nguyén nhan xay ra tai nan lao dong hoan toan do 15i cua chinh ngudi lao
d6ng bi nan gay ra (can ct theo két luan cua bién ban diéu tra tai nan lao dong).

Nguyén tic trg cap: Tai nan lao dong xay ra lan nao thuc hién tro cip lan d6, khéng cong
ddn céc vu tai nan da xay ra tir cac lan trudce do.
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1.4  Tién lwong lam céin cik thuc hign boi thwong, tre cdp Va trd cho ngwoi lao déng nghi
viéc do tai nan lao déng, bénh nghé nghigp

Tién luong lam can ct thuc hién bdi thuong tai nan lao dong, bénh nghé nghiép, trg cap tai nan
lao dong va tién lwong 1am can ci tra cho ngudi lao dong bi tai nan lao dong, bénh nghé nghiép
phai nghi viéc diéu tri, phuc hdi chic ning theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 38 Luat An toan, vé
sinh lao d6ng duoc tinh binh quan cua 6 thang lién ké trude khi xay ra tai nan lao dong hoic
truéc khi bi bénh nghé nghiép. Néu thoi gian 1am viéc, hoc nghé, tap nghé, thu viéc, tap su
khong du 6 thang thi tién lwong lam can cir thyc hién bdi thuong, tro cip 1a tién lwong duoc
tinh binh quan cua cac thang trude lién ké thoi diém xay ra tai nan lao dong hoic thoi diém xac
dinh bi bénh nghé nghiép.

Mc tién lurong thang ¢ trén dugc xac dinh theo ting dbi tuong nhu sau:

—  Déi véi can by, cong chirc, vien chirc, ngudi thudc luc luong quan doi nhan dan, céng an
nhan dan thi mic tién luong thang bao gom tién luong cap bac, chirc vu va cac khoan phu
cap (néu co) lién quan dén tién lwong (phu cap chic vu, phu cap tham nién nghé, phu cap
tham nién vuot khung).

—  Dbi v6i ngudi lao dong lam viéc theo hop ddng lao dong thi muc tién lwong thang bao
gém muc luong, phu cip lwong va cac khoan bo sung khac ma hai bén da xac dinh trong
hop dong lao dong.

—  Dbi véi nguoi hoc nghé, tap nghé dé lam viéc cho nguoi sir dung lao dong ¢d mirc luong
hoc nghé, tap nghé thi mirc lwong thang 1a tién lwong hoc nghé, tap nghé do hai bén thoa
thuan; trong trudng hop khong c6 mirc lwong hoc nghé, tap nghé thi tién luong lam cin
ctr boi thuong, tro cap la mirc luong téi thiéu do Chinh phu cong bo tai dia diém nguoi
hoc nghé, tap nghé lam viéc.

—  Dbi véi cdng chirc, vién chic trong thoi gian tap su thi mire lwong thang 1a tién luong tap
su theo quyét dinh cta co quan c6 tham quyeén.

- Déi v6i nguoi lao dong dang trong thoi gian thir viéc thi mirc lwong thang 14 tién luong
thtr viéc do hai bén thoa thuan theo quy dinh cua Bo luat Lao dong ap dung.

2. Huwéng dan cach tinh tan suit tai nan lao déng dé dwoc giam mire déng bao hiém xa
hi bat bugc vao Quy bao hiém tai nan lao ddng, bénh nghé nghiép.

Theo Piéu 5 Nghi dinh 58/2020/NB-CP, doanh nghiép hoat dong trong cac nganh nghé cé nguy
co cao vé tai nan lao dong, bénh nghé nghiép duoc ap dung mirc dong thap hon mirc dong binh
thuong vao Quy bao hiém tai nan lao dong, bénh nghé nghiép khi dép ung cac diéu kién theo
quy dinh, trong d6 c6 diéu kién vé tan suét tai nan lao dong ctia nam lién ké trudc nam dé xuat
phai giam tir 15% tro 18n so véi tan suat tai nan lao dong trung binh cia 03 niam lién ké trudc
nam dé xuat hoic khong dé xay ra tai nan lao dong tinh tir 03 nam lién ké trudc nim dé xuat.

Diéu 8 Thong tu 27/2021/TT-BLDTBXH dugc ban hanh ngay 28 thang 12 nam 2021 di hudéng
dan céch tinh tan suit tai nan lao dong lam can cr d&é duoc ap dung mic dong thap hon mirc
d6ng binh thudng vao Quy bao hiém tai nan lao dong, bénh nghé nghiép theo cong thirc sau:
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N; x 1000
Ki=

Pi
Trong do:

—  Kjla tAn suét tai nan lao dong cua nam i; Nj la s6 luot nguoi bi tai nan lao dong va $6
ngudi chét vi tai nan lao déng dugc hudng ché do bao hiém tai nan lao dong tir Quy bao
hiém tai nan lao dong, bénh nghé nghiép tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang
12 trong nam thu i;

—  Pila sé nguoi lao dong tham gia bao hiém xa hoi bat budc tinh tir ngdy 01/01 dén hét
ngay 31/12 trong nam thur i.

Tan suat tai nan lao dong trung binh cia 3 nam lién ké trudc ndm dé xuat dugc tinh nhu sau:

Ki+ Ky + Ks
K =

3
Trong do:
— K 1 tAn suét tai nan lao dong trung binh ctia 03 ndm lién ké trudc nam dé xuat;
— K1 1a tan suét tai nan lao dong ctia nam lién ké true ndm dé xuét (ndm thr nhat);
— Kz 1a tan suét tai nan lao dong ctia nam lién ké trudce ndm thi nhat (nim thir hai);
—  Ksla tn sut tai nan lao dong ctia nam lién k& trude nam thi hai (ndm thi ba).

Thong tu 27/2021/TT-BLDTBXH c0 hié¢u lyc tir ngay 01 thang 3 nam 2022.
3. Quy dinh chi tiét mat sé diéu, khoan cia Luat Kinh doanh bat dong san

Nghi dinh 02/2022/ND-CP dugc ban hanh ngay 06 thang 01 nim 2022 quy dinh chi tiét mot s6
diéu, khoan caa Luat Kinh doanh bat dong san, bao gom céc noi dung vé diéu kién cua té churec,
ca nhan kinh doanh bat dong san; vé cac loai hgp ¢dng mau kinh doanh bat dong san; vé chuyén
nhuong hop déng thué mua nha, céng trinh xay dung c6 sin; chuyén nhuong hop déng mua
ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai va thu tuc chuyén nhuong toan b hoic mot
phan du &n bat dong san. Dudi day 1a mot s6 noi dung ndi bat caa Nghi dinh 02/2022/ND-CP.

3.1 Diéu kién kinh doanh bdt déng san

T4 chuirc, ca nhan kinh doanh bat dong san phai co cac diéu kién sau day:

- Phai thanh 1ap doanh nghiép theo quy dinh cta phéap luat vé doanh nghiép hozc hop tac
xa theo quy dinh cua phap luat vé hop tac x4, c6 nganh nghé kinh doanh bat dong san
(sau day goi chung la doanh nghiép);

- Phai cong khai trén trang thong tin dién tir cua doanh nghiép, tai tru s6 Ban Quan ly du
an (ddi vai cac du an dau tu kinh doanh bat dong san), tai san giao dich bat dong san (ddi
véi trudng hop kinh doanh qua san giao dich bat dong san) cac théng tin vé:
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+  doanh nghiép (bao gom tén, dia chi try so chinh, sb dién thoai lién lac, tén nguoi
dai dién theo phép luat),

+  thong tin vé bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 cua
Luat Kinh doanh bt dong san,

+  thong tin vé viéc thé chap nha, cong trinh xay dung, du &n bat dong san dwa vao
kinh doanh (néu co),

+  thong tin vé s6 luong, loai san pham bit dong san dugc kinh doanh, sé lwong, loai
san pham bat dong san da ban, chuyén nhuong, cho thué mua va sé luong, loai san
pham con lai dang tiép tuc kinh doanh.

Déi véi cac thong tin dd cong khai ma sau do c6 thay d6i thi phai dwgc cap nhat kip thoi
ngay sau khi c¢6 thay doi;

—  Chi kinh doanh céc bat dong san c6 du diéu kién theo quy dinh tai Piéu 9, Piéu 55 cua
Luat Kinh doanh bt dong san.

Néu nhu trude day Nghi dinh 76/2015/ND-CP quy dinh mirc von phap dinh caa doanh nghiép,
hop tac xa kinh doanh bt dong san 1a 20 ty dong thi trong Nghi dinh 02/2022/ND-CP da bo
diéu kién vé& von phap dinh dé phu hop va thdng nhat véi quy dinh tai Luat Kinh doanh bat
dong san da duoc sira d6i tai Luat Bau tu 2020. Ngoai ra, quy dinh vé cong khai thong tin trong
hoat dong kinh doanh bat dong san ciing 1a mot diéu kién méi bo sung trong Nghi dinh
02/2022/ND-CP.

3.2 Bé sung diéu kign vé vén chii sé¢ hitu déi véi nha dau tw dwec lwa chon 1am cha ddu
tw dw &n bdt dgng san

Theo Khoan 2 Biéu 4 Nghi dinh 02/2022/ND-CP, di véi truong hop nha dau tu duoc lya chon
lam chu dau tu du an bat dong san theo quy dinh cua phap luat thi nha dau tu d6 phai c6 vén
cha so hitu khong thap hon 20% téng vén dau tu ddi vai dy an ¢ quy mo sir dung dat dudi 20
ha, khong thap hon 15% tong von dau tu d6i véi du an ¢d quy mo sir dung dat tir 20 ha tro 1én.

Viéc xac dinh von chu so hiru duogc cin cir vao két qua béo cao tai chinh da duogc kiém toan gan
nhét hozc két qua bao cao kiém toan doc 1ap cua doanh nghiép dang hoat dong (duoc thuc hién
trong nim hodc niam trude lién ké); truong hop 1a doanh nghiép mai thanh lap thi xac dinh von
chu s& hitu theo vén diéu 1é thyuc té da gop theo quy dinh caa phap luat.

3.3 Té chikc, hé gia dinh, cd nhéan bdn, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bdr dgng
sdn quy md nhd, khéng thwong xuyén thi khdng bdt budc phdi cé cde diéu kign kinh
doanh bdr dgng san ciia Nghj dinh 02/2022/NP-CP

Diéu 5 Nghi dinh 02/2022/ND-CP di quy dinh chi tiét vé cac truong hop nay nhu sau:

—  Co quan, to chtc thuc hién ban nha, cong trinh xay dung, chuyén nhuong quyén sir dung
dat do phé san, giai thé, chia tach theo quy dinh cua phap luat.

-~ Co quan, t6 chirc thuc hién ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san 1a
tai san cong theo quy dinh cua phap luat.
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—  Tb chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nwdc ngoai, cong ty quan ly tai san cua céc to
chte tin dung (AMC), c6ng ty quan ly tai san cua céc to chie tin dung Viét Nam (VAMC)
thuc hién ban nha, cong trinh xay dung, chuyén nhuong quyén sir dung dét, chuyén
nhwong du &n bat dong san dang dwoc dung bao I1dnh, thé chip dé thu hdi no theo quy
dinh cua phép luat.

- T4 chiic, ho gia dinh, c4 nhan ban nha, cong trinh xay dung, chuyén nhwong quyén st
dung dat theo quyét dinh cua Toa &n, cia co quan nha nudc ¢ tham quyén khi giai quyét
tranh chap, khiéu nai, t cao.

- T6 chire, ho gia dinh, ca nhan ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh xay dung thugc
quyén sé hitu hgp phap, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat thudce
quyén st dung hop phap cua minh.

- T6 chuc, ho gia dinh, ca nhan ban, cho thué, cho thué mua, chuyén nhuong bat dong san
do minh dau tu xay dung ma khdng phai la du 4n dau tu xay dung bat dong san dé kinh
doanh theo quy dinh cua phap luat.

Nghi dinh 02/2022/ND-CP ¢ hiéu lyc tir ngay 01 thang 3 nim 2022 Mot diém can luu y 1a cac
doanh nghiép, hop tac xi dang tham gia kinh doanh bat dong san c6 trach nhiém bo sung day
du cac diéu kién quy dinh Nghi dinh 02/2022/NB-CP trong thoi han 06 thang, ké tir ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh. Qué thai han trén ma khong bd sung day du diéu kién theo quy
dinh thi khong duoc kinh doanh bat dong san.



Céng ty Luat TNHH Kinh Bic (“KIBLAF”) nim trong sb nhitng cong ty luit chuyén nghiép
hang dau tai Viét Nam, nhom cua ching t6i bao gdm céac luat su va nha tu van day dan kinh
nghiém, nhitng ngudi ma c6 nhiéu ndm hanh nghé va c6 hiéu biét sau sic vé hé thdng phap lut
cling nhu moi truong kinh doanh tai Viét Nam.

Cac dich vu cua KIBLAF bao quat duoc hau hét cac linh kinh doanh & Viét Nam. Nhiing linh
vuc ma ching t6i chuyén sau 1a Dau tu, Thuong mai va Doanh nghiép va gan lién véi cac hoat
dong nhu: Ngan hang, Tai chinh du &n, Bat dong san va Xay dung, Phét trién ha ting, Thué,
Lao dong, Giao van, Tranh tung va Trong tai, S¢ hitu tri tué va Chuyén giao cong nghé. Thong
qua viéc hiéu duoc muc tiéu caa khach hang, chung t6i luén dua ra nhitng giai phap cd loi nhat
cho khach hang lya chon.

Néu Quy Khach hang hoic doc gia can thém thong tin lién quan dén Ban tin phép ly nay hay
¢6 nhu cau tu van phap luat, vui long lién hé véi chung t6i theo thong tin bén dudi:

Cong ty Luat TNHH Kinh Bic
Dia chi: S6 50, phé Mai Dich, phuong Mai Dich, Cau Gidy, Ha Noi
Tel: 02473 022 866 — Hotline: 0917 19 14 12

Email: contact@kiblaf.com

Website: www.kiblaf.com
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